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UZNESENIE

Najvyssi sud Slovenskej republiky v senate zlozenom z predsedni¢ky senatu JUDr. Andrey Sedla¢kovej
a Cleniek senatu JUDr. Katariny Pramukovej a JUDr. Jaroslavy Furovej, v spore zalobca: Sole - Edo, s.
r. 0., so sidlom Romanova 1679/29C, Bratislava, ICO: 51 880 971, zast.: IK Advisory s. 1. 0., so sidlom
Jakubovo nam. 19, Bratislava, ICO: 47 380 331, proti zalovanému: Ing. Ludovit Bajé¢i - L Byty, s
miestom podnikania Malinovska 148, Zalesie, ICO: 43 348 963, o zaplatenie 822 eura s prisluSenstvom,
v konani vedenom na Mestskom sude Bratislava III pod sp. zn. 80Cb/37/2024, o nesthlase Mestského
sudu Bratislava III s postiipenim sporu Okresnym sudom Banska Bystrica, takto

rozhodol:

Prislusnym na prejednanie a rozhodnutie sporu je Mestsky sud Bratislava I'V.

Odovodnenie

1. Sudny spis bol Najvyssiemu sudu Slovenskej republiky (dalej len ,,najvyssi sud*) predlozeny z
doévodu nestihlasu Mestského sudu Bratislava III s postipenim sporu z Okresného sudu Banska Bystrica
postupom podla § 43 ods. 2 zadkona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskor§ich
predpisov (dalej len ,,CSP*). Mestsky sud Bratislava III nestihlas odévodnil tym, Ze postipeny spor
nepredstavuje obchodnopravny spor, pripadne iny spor na prejednanie a rozhodnutie ktorého by bol
kauzalne pristusny Mestsky sud Bratislava III. Podla nazoru predkladajuceho sudu je v danom spore
sudom prislu§nym na prejednanie a rozhodnutie Mestsky sud Bratislava IV.

2. K postipeniu sporu na Mestsky sud Bratislava III doSlo v rdmci upominaciecho konania postupom
podla § 14 ods. 3 zakona ¢. 307/2016 Z. z. o upominacom konani a o doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov. Z pisomnosti Okresného sudu Banska Bystrica o postupeni veci nevyplyva
dovod, pre ktory doslo k postapeniu.

3. Najvyssi sud ako sud spolo¢ne nadriadeny Okresnému stidu Banska Bystrica a Mestskému stdu
Bratislava III podla § 43 ods. 2 CSP prejednal spor o prislusnost’ a dospel k zaveru, ze nestihlas
Mestského stidu Bratislava 111 s postapenim veci je dovodny.



4. Podla § 12 ods. 1 CSP, na konanie v prvej inStancii je prisluSny okresny sud, ak tento zakon
neustanovuje inak.

5. Podl'a § 12 ods. 2 CSP, ak tento zakon neustanovuje inak, na konanie v prvej inStancii je pre obvod
Mestského stidu Bratislava IV miestne prislusny Mestsky sud Bratislava I'V.

6. Podl'a § 2 ods. 4 zédkona ¢. 371/2004 Z. z. o sidlach a obvodoch sudov Slovenskej republiky a o
zmene zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskor§ich predpisov (d’alej aj ,,zakon
o sidlach a obvodoch sudov®), sidlom Mestského stdu Bratislava IV je mesto Bratislava; jeho obvod
tvori izemny obvod okresov Bratislava I, Bratislava II, Bratislava I1I, Bratislava IV a Bratislava V.

7. Z predlozeného spisu vyplyva, Ze zalobca sa doméha proti Zalovanému ako spravcovi bytového domu
zaplatenia sumy 822 eur s prisluSenstvom z dévodu neuhradenia faktiry za vykonanie Cistiacich sluzieb
fasady bytového domu.

8. Predmetom spréavy domu a zékladnou ulohou (spravcu alebo) spoloCenstva je obstardvanie sluzieb a
tovaru, ktorymi spravca alebo spolo¢enstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva [§ 6 ods. 2 pism. a) a § 7 ods. 1 zakona ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov]. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
zabezpecuju spravu domu préve prostrednictvom spravcu alebo spolocenstva, ako to vyslovne alebo
implicitne vyplyvalo, resp. vyplyva z § 6, resp. § 6 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v ktoromkol'vek
zneni. V ramci spravy domu spolo¢enstvo vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov
a nebytovych priestoroch v dome pred sudom, ako to vyplyva z § 9 ods. 7 zédkona ¢. 182/1993 Z. z.

9. V predmetnom spore zalovany ako spravca bytového domu nevystupuje ako podnikatel'sky subjekt,
ale vyluéne ako priamy zdkonny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Ide o spor, v
ktorom na strane zalovaného vystupuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov, zastipeni spravcom
bytového domu a na strane zalobcu podnikatel'sky subjekt. Predmetny spor preto nie je sporom medzi
podnikatel'mi, ktory by bolo mozné povazovat’ za obchodnopravny spor podla § 22 pism. a) CSP.

10. V tejto suvislosti najvyssi sud podporne uvadza, ze Velky senat obcianskopravneho kolégia
najvyssiecho sudu v uzneseni z 28. aprila 2021 sp. zn. 1VCdo/5/2019 vyslovil, Ze pravidla na ochranu
spotrebitel’a sa uplatnia aj na zmluvy o vykone spravy podla § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov uzavreté medzi spravcovskou spolo¢nostou a vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov, ktori st fyzické aj pravnické osoby.

11. Najvyssi sud poukazuje tieZ na uznesenie z 21. novembra 2024 sp. zn. 3Ndob/75/2024, uznesenie z
12. decembra 2024 sp. zn. 3Ndob/97/2024, uznesenie z 12. decembra 2024 sp. zn. 3Ndob/94/2024,
uznesenie z 12. decembra 2024 sp. zn. 3Ndob/87/2024, uznesenie z 22. janudra 2025 sp. zn.
INdob/88/2024 a uznesenie z 16. decembra 2024 sp. zn. 5Ndob/49/2024, v ktorych najvyssi sud
rozhodol o spore v obdobnej veci. V poukazovanych rozhodnutiach dospel najvyssi stid k totoznému
zaveru, ze v konani ide o vzt'ah obcianskopravneho charakteru a predmetom tohto konania nie je
obchodnopravny spor.

12. Predlozeny spor preto patri do obcianskopravnej agendy a nie je dévod aplikovat’ pravnu normu
upravujucu kauzalnu prislusnost’ pre obchodnopravne spory obsiahnuta v § 22 CSP. Na konanie v
danom obcianskopravnom spore je prislusny Mestsky sud Bratislava IV (§ 12 ods. 2 CSP v spojeni s §
13 CSP, § 15 ods. 1 CSP a § 2 ods. 4 zakona o sidlach a obvodoch sudov).

13. Toto rozhodnutie prijal senat najvyssicho sudu pomerom hlasov 3 : 0.



Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu nie je pripustny opravny prostriedok.
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