Najvyssi sud 10Szr/3/2011
Slovenskej republiky

ROZSUDOK
V MENE SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Najvyssi sad Slovenskej republiky Vv senate zloZzenom z predsedniCky senatu
JUDr. Zuzany DuriSovej a z &lenov JUDr. Jany Henéekovej, PhD. a JUDr. Milana Moravu
Vv pravnej veci zalobcu Majetkovy Holding, a.s., Prievozskd 2/A, Bratislava,
ICO: 35 823 364, zastipeného advokdtkou Mgr. Gabrielou Hrbdnovou, Maly trh 2/A,
Bratislava, proti zalovanému Katastralnemu iradu v Nitre, Stefanikova 69, Nitra,
0 preskimanie zakonnosti rozhodnutia zalovaného ¢. Xo 3/2010-3/Fi zo dna 1.4.2010,
na odvolanie zalovaného proti rozsudku Krajského sidu v Nitre ¢. k. 155/14/2010-94 zo dna

13. oktdbra 2010, takto

rozhodol:

Najvyssi sud Slovenskej republiky rozsudok Krajského sadu v Nitre
¢. k. 155/14/2010-94 zo dna 13. oktobra 2010 me ni tak, Zze Zalobu zamieta.

Ucastnikom néhradu trov konanianepriznav a.
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Odéovodnenie

Sprava katastra Zlaté Moravce rozhodnutim Cislo: X 170/2009-12 zo dia 8.2.2010
zamieta navrh na opravu chyby v katastralnom operate, podany spolo¢nostou Majetkovy
Holding, a.s., Bratislava dia 25.8.2009, tykajici sa obnovenia zapisu zaloznych prav
k nehnutel'nostiam v prospech navrhovatel'a ako zalozného veritela, a to v ¢asti C - LV ¢. X,
¢. X, ¢. X vkatastralnom uzemi A avcasti C - LV ¢. X vkatastralnom tUzemi B.
V odévodneni rozhodnutia uviedla, Ze predmetné zalozné prava k nehnutelnostiam boli
z listov vlastnictva vymazané na zéklade pravoplatného rozsudku Okresného sidu Levice
sp. zn. 16 Cb 91/2000-618, ktory vo vyroku ur€il, ze predmetné zalozné zmluvy su neplatné,
Vv spojitosti aj s pravoplatnym rozsudkom odvolaciecho Krajského sudu Nitra sp. zn.
26Cob 22/2007-666, ktory prvostupniovy rozsudok v Casti tykajucej sa urCenia neplatnosti
predmetnych zaloznych zmlav potvrdil. Uznesenim NajvysSieho sudu Slovenskej republiky
sp. zn. 1 MObdo 2/2008 zo dna 7. maja 2009 boli oba tieto rozsudky v casti urCenia
neplatnosti zaloznych zmlav zruSené a vec bola vratend na d’alSie konanie Okresnému sudu
Levice, ale zédpis tohto uznesenia najvys$Sieho sudu nemozno vykonat v zmysle § 59
katastralneho zdkona formou opravy chyb v operate katastra nehnutelnosti, nakol'ko sa
nejedna orozpor medzi Udajmi zapisanymi v prislusnych listoch vlastnictva a medzi
verejnymi listinami, ktoré boli predlozené na zapis do katastra. Skutocnost’ o prebiehajucom
sudnom konani bola v katastri nehnutelnosti vyzna¢end formou informativnej poznamky
vzmysle § 44a a § 159a Obcianskeho sudneho poriadku. Katastralny urad v Nitre
rozhodnutim ¢. Xo 3/2010-3/Fi z 01.04.2010 odvolanie Uc¢astnika konania zamietol a
rozhodnutie spravy katastra potvrdil s odovodnenim, Ze neobstoji tvrdenie odvolatela, zZe
udaje operatu katastra nehnutel'nosti s v rozpore s uznesenim NajvysSieho sudu SR sp. zn.
1 MObdo 2/2008, nakol’ko zo skuto¢nosti, Ze Najvyssi sud SR zrusil rozhodnutia stdov
nizS§ieho stupnia avratil im vec na dalSie konanie nevyplyva, ze sprava katastra sa
Vv zaznamovom konani pri vymaze zaloznych prav dopustila akéhokol'vek pochybenia;
sucCasny stav v operate katastra nehnutel'nosti nie je v rozpore so ziadnou verejnou listinou.
Navyse predmetné uznesenie najvyssicho sudu nespliiia naleZitosti na zapis do operatu katastra
nehnutelnosti v zmysle § 42 ods. 2 katastralneho zakona a ak by aj spiiialo a bolo by ho

mozné zapisat, tak jedine v zdznamovom konani, nie na zaklade opravy chyb.
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Krajsky std v Nitre rozhodujuc o zalobe zalobcu o preskiimanie zakonnosti
rozhodnutia zalovaného ¢. Xo 3/2010-3/Fi z 01.04.2010 napadnutym rozsudkom toto
rozhodnutie Zalovaného podla ust. § 250 ods. 2 pism. a) Obcianskeho sudneho poriadku
(dalej len ,,OSP*) zrusil a vec mu vratil na d’alSie konanie. V odovodneni rozhodnutia sad
uviedol, Ze ako sid vecne a miestne prislusny preskimal na pojednavani postup spravneho
organu, ktory predchadzal vydaniu zalobou napadnutého rozhodnutia ako i jeho zédkonnost
vrozsahu azdoévodov uvedenych v Zalobe adospel kzaveru, Ze zaloba je ddvodna.
Z vykonan¢ho dokazovania mal za preukazané, ze pravny predchodca zalobcu bol ako
zalozny veritel' zapisany v operate katastra nehnutelnosti v ¢asti C — LV ¢. X, ¢. X, €. X
k.u. A avasti C — LV ¢. X, katastralne tzemie B. na zaklade zaloznych zmluv. Sprava
katastra vykonala vymaz zapisanych zaloznych prav na zaklade vyroku pravoplatnych
rozsudkov Okresného sudu Levice ¢.k. 16Cb 91/2000-618 zo dia 6.11.2006 a Krajského sudu
v Nitre ¢.k. 26Cob/22/2007-666 zo dna 14.5.2007. Uznesenim sp.zn. 1 MObdo 2/2008
Najvyssi sud SR rozsudok Okresného sudu Levice v Casti, ze zdlozné zmluvy st neplatné
arozsudok Krajského sudu v Nitre v casti, v ktorej bol rozsudok sudu prvého stupna
potvrdeny zrusil a vec vratil Okresnému sudu Levice na d’alSie konanie, ale pdvodne zapisané
zélozné prava su v prisluSnom operate katastra nehnutelnosti stile vymazané. Pritom
pravoplatnost'ou uznesenia najvyssieho sidu sa obnovil pravny stav, ako bol zapisany pred
pravoplatnostou zruSenych rozsudkov, takze nezaevidovanie obnoveného pravneho stavu
znamena nereSpektovanie pravne ucinnych zéloznych zmluv a prislusnych ustanoveni
katastralneho zakona, ¢im bol Zalobca ako zalozny veritel’ ukrateny na svojich pravach. Preto
std rozhodnutie Zalovaného ako nezdkonné, vychadzajuce z nespravneho pravneho postdenia
veci, podla § 250j ods. 2 pism. a/ OSP zrusil a vec mu vratil na d’alsie konanie. Uspesnému

zalobcovi priznal ndhradu trov konania v sume 387,57 €.

Proti tomuto rozsudku podal vcas odvolanie Zzalobca s poukazom na § 205 ods. 2
pism. a) a pism. f) Obcianskeho stidneho poriadku. Uviedol, Ze sprava katastra na zaklade
navrhu Zalobcu zacala katastralne konanie o oprave chyby atento navrh po dokladnom
presetreni veci zamietla, nakol'ko dospela k zaveru, ze v danom pripade neboli splnené

hmotnopravne podmienky na opravu chyby v katastralnom operate podla § 59 ods. 1
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katastralneho zakona. Na dotknutych listoch vlastnictva v operate katastra nehnutel'nosti v§ak
vyznalila informativnu poznamku o prebiehajicich stdnych konaniach v stlade s § 44a
a § 159a Obcianskeho sudneho poriadku v zaujme informovania opravnenych osob, tretich
0sdb, ako aj za ucelom ochrany prava v suidnom konani uspesného ucastnika konania voci
naslednym nadobtdatelom vecnych prav k predmetnym nehnutelnostiam v ase po zapise
tejto poznamky. Zalovany toto rozhodnutie v celom rozsahu potvrdil, pretoZe sa stotoznil
S0 zaverom, ze neboli splnené hmotnopravne podmienky na opravu chyby podla § 59 ods. 1
pism. a) katastralneho zakona. V stvislosti so zruSujicim rozhodnutim krajského sudu
zalovany zdorazinuje, ze predpokladom postupu podla § 247 anasl. OSP je aj tvrdenie
fyzickej alebo pravnickej osoby, Ze bola na svojich pravach ukratena rozhodnutim a postupom
spravneho organu. V predmetnej Zalobe vSak Zalobca neuviedol, na akom subjektivnom prave
bol ukrateny. Rozhodovanie 0 jeho postaveni zalozného veritela nebolo a ani nemohlo byt
predmetom konania o oprave chyby v operate katastra nehnutelnosti. Navrhol preto,
aby odvolaci sud odvolanim napadnuty rozsudok Krajského sidu v Nitre zmenil podl'a § 220
OSP tak, ze zalobu ako nedovodnu zamietne, prip. aby rozhodnutie krajského sudu zrusil

a vec mu vratil na d’alSie konanie

Zalobca V pisomnom vyjadreni k odvolaniu uviedol, Ze napadnuté rozhodnutie
povazuje za vecne spravne. Nesuhlasi s nazorom zZalovaného, ze zalozné prava zalobcu bude
mozné zapisat’ iba v pripade Gspechu v obnovenom stidnom konani, vedenom na Okresnom
sude Levice pod sp.zn. 16Cb 102/09, ato vsulade svyrokom rozhodnutia sudu,
pretoze rozhodnutie NS SR zo dna 07.05. 2009 sp.zn. IMObdo 2/2008 je verejnou listinou,
na zaklade ktorej sa de iure obnovil pravny stav existujuci do 06.11.2006 a teda Zalobca ma
postavenie zalozného veritel'a, az kym nebude pravoplatnym rozhodnutim vysloveny opak.
K namietke Zalovaného, ze v zalobe neuviedol, na akom subjektivnom prave bol rozhodnutim
spravneho organu ukrateny uviedol, Ze podl'a jeho nazoru zo zaloby vyplyva, Ze zalobca bol
ukrateny na pravach zdlozného veritel'a, ked’ze jeho zaloZzné pravo nie je zachytené v udajoch
katastralneho operatu. Ma za to, ze napadnuty rozsudok je vecne spradvny a ziada, aby ho
odvolaci std v zmysle § 219 OSP potvrdil a priznal zalobcovi nahradu trov odvolacieho

konania vo vyske 73,24 €.
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V.

Najvyssi sud Slovenskej republiky, ako sid odvolaci (§ 246¢ ods. 1 veta prva
v spojeni s § 10 ods. 2 OSP), preskiimal napadnuty rozsudok sudu prvého stupna ako aj
konanie, ktoré mu predchadzalo v rozsahu a z dovodov uvedenych v odvolani podla § 212
V spojeni s § 246¢ ods. 1 OSP. Po zisteni, Ze odvolanie bolo podané opravnenou osobou
v zékonnej lehote a ze ide o rozsudok, proti ktorému je odvolanie pripustné, bez nariadenia
odvolacieho pojednavania (§ 250ja ods. 2 OSP) jednomysel'ne dospel k zaveru, ze odvolanie
zalobcu je dovodné. Rozsudok bol verejne vyhlaseny dna 30. novembra 2011 po tom, ¢o den
vyhléasenia rozhodnutia bol zverejneny na uradnej tabuli a internetovej stranke Najvyssieho

stidu Slovenskej republiky (www.nsud.sk) najmenej pat’ dni vopred (§ 156 ods. a 3 OSP).

Predmetom odvolacieho konania je posudenie zdkonnosti rozhodnutia Zalovaného,
ktory zhodne s prvostupnovym spravnym organom dospel k zaveru, Ze navrhu Zalobcu

na opravu chyby v katastralnom operate nemozno vyhoviet'.

Podl'a § 59 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Katastralny zakon‘), sprava katastra aj bez navrhu opravi udaje katastra, ak st v rozpore
s verejnou listinou alebo sinou listinou, alebo s vysledkami presetrovania zmien udajov

katastra, alebo s vysledkami revizie tidajov katastra.

V prejednavanej veci je spornym, ¢i zruSenie verejnej listiny (pravoplatného sidneho
rozhodnutia), na zdklade ktorej bol vykonany vymaz zaloznych prav v prospech Zalobcu
na prislusnych listoch vlastnictva v &asti C: Tarchy, je dévodom na opravu chyb
Vv katastralnom operate v zmysle citovaného ustanovenia katastralneho zdkona a Ci
zamietnutim navrhu na vykonanie navrhovanej opravy bol Zalobca ukrateny na svojich
pravach.

Povodne zapisané zalozné prava v prospech zalobcu boli z prislusnych listov
vlastnictva vymazané na zdklade vyroku pravoplatného sudneho rozhodnutia o tom,
7e zalozné zmluvy su neplatné. Dovolaci sid vSak nasledne ako rozhodnutie okresného, tak aj
krajského sudu v Casti ur€enia neplatnosti zdloznych zmlav zrusil a vec vratil okresnému sudu
na dalSie konanie. Otdzka platnosti predmetnych zaloznych zmliv je teda predmetom

sudneho konania, ktoré nebolo pravoplatne skonc¢ené.


http://www.nsud.sk/
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Odvolaci sud sa stotoznuje s pravnym nazorom zalovaného, Ze sprava katastra sa
v danej veci vymazom zéalozného prava nedopustila chyby, ktort by mala napravat’ postupom
podla § 59 ods. 1 katastrdlneho zakona. Rovnako suhlasi sjeho nézorom, Ze vyrok
zrusujuceho uznesenia dovolacieho sidu nie je sposobilou verejnou listinou na zapis
do katastra v zmysle § 42 ods. | a2 katastralneho zakona anepovazuje za dovodné ani
tvrdenie zalobcu, Ze rozhodnutim Zalovaného, resp. spravy katastra bol ukrateny na svojich
pravach (zalozného veritel’a), ako to vyzaduje ustanovenie § 247 ods. 1 OSP.

Ako vyplyva z vypisu z dotknutych listov vlastnictva, v casti B: Vlastnici a iné
opravnené osoby je medzi poznamkami tudaj otom, Ze vo vztahu k Specifikovanym
pozemkom zacalo na Najvy$Som side SR konanie pod ¢.k. 1 MObdo 2/08 o mimoriadnom
dovolani proti rozsudku OS Levice a KS v Nitre v Casti tykajucej sa urCenia neplatnosti
predmetnych zaloznych zmluav a tiez, ze na Okresnom stde Levice sa pod sp.zn. 16Cb 102/09

vedie konanie o uréenie neplatnosti tychto zaloznych zmlav.

Podl'a § 44a OSP, ucastnik konania je opravneny podat’ na prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti navrh na zédpis zacatia sidneho konania, v ktorom sa uplatiiuju vecné prava
k nehnutel'nostiam alebo sudneho konania o urCenie neplatnosti dobrovolnej drazby.

Ustanovenie sa pouzije rovnako aj na mimoriadne opravné prostriedky.

Podla § 159a OSP, vyrok pravoplatného rozsudku o urceni vecného prava
k nehnutelnosti, o neplatnosti pravneho ukonu, ktorym sa nakladalo s nehnutel'nostou,
pripadne o uréeni neplatnosti dobrovol'nej drazby nehnutel’nosti je zavidzny aj pre tcastnikov
zmluvy, ktorej sa tyka navrh na povolenie vkladu vecného prava k dotknutej nehnutel’nosti
a ktory bol podany v Case, kedy v katastri nehnutelnosti bola vykonana pozndmka o tomto

sudnom konani.

| ked poznamka o zacati uvedenych sidnych konani ma iba informativny charakter
(nie obmedzujuci), uc¢elom zépisu takejto poznamky do katastra nehnutelnosti je chranit’
nadobudatelov nehnutelnosti, aby mali vedomost’ o prebiehajicom sidnom konani
tykajucom sa prevadzanej nehnutelnosti. Takymto spdsobom je teda tretia osoba chranend
prakticky rovnako, ako zapisom zilozného prava v &asti C:Tarchy apodla nazoru
odvolacieho stdu preto neobstoji ani tvrdenie, Ze zalobca bol nevykonanim pozadovanej
opravy chyb ukrateny na svojich pravach zalozného veritela, ktoré by malo spocivat

V rozpore udajov zapisanych v katastri a citovanym uznesenim dovolaciecho stdu. Toto
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rozhodnutie vSak neriesi zdsadnu otdzku, ¢i zdlozné zmluvy st alebo nie su platné, len vratilo

vec na d’alSie konanie a rozhodnutie okresnému sudu.

Odvolaci sid sa preto nestotoznil spravnym ndzorom sudu prvého stupna,
ze rozhodnutie zalovaného je nezakonné. Dospel naopak k zaveru, ze v prejednavanej veci
neboli splnené podmienky na opravu chyby v katastralnom operate, ked’ze spravnost’ zépisu
zalozného prava je stale sporna a platnost’ zaloznych zmliv je predmetom civilného konania,
ktoré nebolo pravoplatne skon¢ené. Odvolanim napadnuty rozsudok preto podla § 220 OSP
Vv spojeni s § 250ja ods. 3 OSP zmenil tak, ze zalobu Zzalobcu ako nedévodnu zamietol (§ 250
ods. 1 OSP).

O trovach odvolacieho konania odvolaci stid rozhodol podl'a § 246¢ ods. 1 v spojeni
S§ 224 ods. 1 a 2, § 250k ods. 1 OSP tak, ze ucastnikom nepriznal ich nahradu,

pretoze Zalobca nemal v konani Uspech a zalovanému zdkonny néarok na ich nahradu

nevznikol.

POUCENIE : Proti tomuto rozsudku nie je pripustny opravny prostriedok.

V Bratislave 30. novembra 2011

JUDr. Zuzana Durifova, v. r.

predsedni¢ka senatu

Za spravnost’ vyhotovenia:

Andrea Janosikova



