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Tla¢ové komuniké k ob&ianskopravnej veci sp. zn. 4Cdo/273/2021

Dna 28. februara 2023 senat obcianskopravneho kolégia Najvyssiecho sudu Slovenskej republiky
rozhodol vo veci vedenej pod sp. zn. 4Cdo/273/2021, v ktorej z hP'adiska pravneho postudenia islo
o vyrieSenie otazky, ¢i je pravo najomcu na prevod vlastnickeho prava k bytu v zmysle § 29 ods. 8
zakona ¢. 182/1993 Z. z. majetkovym pravom, ktoré sa premlCuje a pokial’ 4no, ¢i spit’vzatim
ziadosti o prevod vlastnickeho prava k bytu a podanim novej Ziadosti zac¢ina plynut’ nova
premlcacia lehota na uplatnenie tohto prava na sude

Najvyssi sud Slovenskej republiky svojim rozsudkom zamietol dovolanie zalovanej proti rozsudku
odvolacieho sudu. Pisomné vyhotovenie rozhodnutia bude stranam dorucené v zdkonnej lehote
a jeho znenie bude nasledne publikované na internetovej stranke NS SR.

Dovolaci sud pri rieseni polozenych pravnych otazok dospel o. i. k tomuto zaveru:

Majetkové privo na prevod viastnictva bytu podl'a zdikona & 182/1993 Z. z. sa premlcuje
vo vseobecnej trojrocnej premliCacej dobe, ktora zacina plymit’ odo diia, kedy tento niarok
mohol byt’ uplatneny po prvykrit. Opakovana Ziadost’ ndjomcu bytu o prevod viastnictva
bytu, pri splneni aj ostatnych podmienok podPa priavneho stavu v Case jej podania, ma za
ndsledok vznik nového subjektivneho priva na prevod tohto vilastnictva so zaliatkom
Pplynutia novej dvojrocnej lehoty na splnenie tomuto privu zodpovedajiicej povinnosti.

Samotné ustanovenie § 29b ods. 3 zikona & 182/1993 Z. z. za bodkodiarkou (a contrario)
pripust’a privo podat’ d’alsiu Ziadost’ o prevod viastnictva bytu. Za tohto stavu dovolaci
sud dovodil, Ze neexistuje rozumny dévod, preco by zikonodarca nemal v uimysle spajat’
s podanim novej Ziadosti o prevod viastnictva bytu aj nové privne ucinky v podobe vzniku
prdava na prevod viastnictva bytu. Sprdvne boli preto zidvery odvolacieho siidu, podPa
ktorych podanie novej Ziadosti o prevod viastnictva bytu (ktorej predchidzalo spét’vzatie
predchddzajiicich Ziadosti) pri splneni aj ostatnych podmienok podla privneho stavu v
Case jej podania, ma za ndsledok vznik nového subjektivneho priva na prevod tohto
viastnictva so zaciatkom plynutia novej dvojrocnej lehoty na splnenie tomuto privu
zodpovedajiicej povinnosti.

Dovolaci sid pri zodpovedani na dovolatePkou nastolemi privnu otizku potom uzavrel,
Ze ked’Ze ide o nové subjektivne privo, s ktorym je spojenia novi dvojrocnd lehota na
uzatvorenie zmluvy o prevode viastnictva bytu a novda moznost’ obritenia sa ndjomcu na
sud (v pripade nedodrZania povinnosti zo strany vilastnika domu), po uplynuti zikonnej
dvojrocnej lehoty zacina plyniit’ nova premlicacia doba.
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